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Resumen

El proposito del proyecto es la elaboracion de herramienta de estudio, cuyas conclusiones conllevan a un plan masa (PM) que asegure un
desarrollo urbano-social equilibrado mediante la investigacion y analisis de las necesidades de la poblacion, el desenvolvimiento urbano
actual y la participaciéon de los habitantes, especialmente de las comunidades amenazadas por el crecimiento inmobiliario, en el disefio del
PM. Como antecedente urbano, destacable a nivel local, esta la ciudad de Guayaquil que a través de los afios se ha caracterizado por su
expansion indiscriminada y segmentada. Hasta ahora no se han propuesto planes para la ciudad ni se ha podido aplicarse totalmente en las
planificaciones que el cabildo ha preparado para responder a las problematicas de la urbe. Como consecuencia, esta expansion ha sobrepasado

los limites cantonales tomando a la parroquia urbana La Aurora perteneciente al Canton Daule y cuyo caso serd tomado para el uso de esta
técnica.

Los mecanismos para la investigacion que se aplicaron para recolectar datos relevantes del disefio de la propuesta son el método: cuantitativo-
cualitativo y sintético. Aunque se han encontrado serias limitantes como el desinterés de las municipalidades ante los problemas urbanos, el
dominio de la industria inmobiliaria en la expansion de la ciudad y la falta de ordenanzas propias indicadas en el Municipio de Daule como en
el Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) acerca del manejo de los asentamientos,
desenvolvimiento urbano y planificaciones integrales. El fin del plan masa no es solo la mejora de la parroquia urbana La Aurora a largo plazo
con miras a un desarrollo sostenible, sustentable, equitativo y resiliente; también es una propuesta que pueda servir de base para las diferentes
planificaciones de toda la ciudad de Guayaquil y aglomeraciones urbanas a su alrededor. De esta manera se busca llamar a la poblacion y a las
autoridades a tomar importancia la manera como se desarrolla la ciudad para mitigar problemas actuales y futuros, y generar un ambiente

urbano armonico a favor de los usuarios sin distincion de estatus socioeconémico y el medio ambiente.

Palabras claves: Plan masa, desarrollo urbano, planificacion, asentamientos, integracion.



Abstract

The purpose of the project is to develop a mass plan (PM) that ensures balanced urban-social development by researching and analyzing the
needs of the population, the current urban development and the participation of the inhabitants, especially the threatened communities By the
real estate growth, in the design of the PM. As an urban antecedent, outstanding at local level, is the city of Guayaquil that over the years has
been characterized by its indiscriminate and segmented expansion. So far no plans have been proposed for the city nor has it been possible to
fully apply the plans that the town council has prepared to respond to the problems of the city. As a consequence, this expansion has surpassed

the cantonal limits taking to the urban parish the Aurora pertaining to the Daule Canton.

The research mechanisms that were used to collect relevant data from the proposal design are the quantitative-qualitative, synthetic method
and Participatory Action Research (IAP) to include the population. Although serious limitations have been found, such as the disinterest of
municipalities in the face of urban problems, the domination of the real estate industry in the expansion of the city and the lack of proper
ordinances indicated in the Municipality of Daule and in the Organic Code of Territorial Ordering, Autonomy and Decentralization

(COOTAD) on the management of settlements, urban development and integral planning.

The end of the mass plan is not only the improvement of the urban parish La Aurora in the long term with a view to sustainable, sustainable,
equitable and resilient development; Is also a proposal that can serve as a basis for the different planning of the entire city of Guayaquil and
urban agglomerations around it. In this way, the aim is to call on the population and the authorities to take account of the way in which the
city develops to mitigate current and future problems and generate a harmonious urban environment in favor of users without distinction of

socio-economic status and the environment.

Keywords: Mass plan, urban development, planning, settlements, integration.



Introduccion

El trabajo de investigacion consiste en el analisis de los principales problemas presentes en la parroquia urbana La Aurora (PULA),
incluyendo la manera como el sector se desenvuelve diariamente y las dificultades que se presentaran, ya sea con o sin él PM, durante el
desarrollo socio-urbano de la zona que actualmente es el motor de la industria inmobiliaria. Los datos que se estudiaron provienen de fuentes
oficiales de parte de la llustre Municipalidad de Daule (IMD), Fundacion TECHO, Instituto Geogréafico Militar (IGM), encuestas realizadas al

publico, requerimientos e ideas de la poblacion y analisis técnicos realizados de manera autbnoma.

Todos los datos diagnosticaron las principales problematicas del lugar para asi generar las soluciones respectivas. De esta manera se llega con
un analisis “Plan Masa” que conducira a la PULA hacia un desarrollo inclusivo y servira de ejemplo para manejar las falencias presentes en el

crecimiento de la ciudad de Guayaquil.

El primer capitulo trata acerca de los antecedentes en la materia de urbanismo a nivel mundial y el desarrollo urbano de Guayaquil a nivel
local, también la descripcidon del problema en la parroquia urbana La Aurora. Tales contenidos son las bases de la investigacion para el

diagnostico respectivo y la conclusién del disefio del plan masa.

El segundo capitulo acoge los diferentes estudios referenciales aplicados en el trabajo investigativo: las principales y nuevas teorias que
responden a las actuales problematicas de las metrépolis expresadas el marco tedrico y legal que contiene articulos de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, COOTAD vy ordenanzas pertenecientes al canton Daule (jurisdiccion municipal de la parroquia de analisis). En el
marco metodoldgico indica la exposicion de las técnicas aplicadas para la recoleccion de datos y el marco conceptual que detalla las
principales caracteristicas que deberia tomar el disefio del PM.
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El tercer capitulo muestra la justificacion, alcances, objetivos y limitantes del desarrollo del trabajo y su delimitacion como principales

directrices que regularon la presente investigacion. El cuarto capitulo analizara los datos obtenidos durante el desarrollo del presente trabajo,
todos almacenados y ordenados en fichas de investigacion mas los casos andlogos urbanos internacionales a nivel macro (modelo urbano de

una ciudad) y micro (modelo urbano de un barrio).

El quinto capitulo abarca el diagnostico de los datos recolectados y almacenados en las correspondientes fichas investigativas, el plan masa y
las conclusiones y recomendaciones que describiran las caracteristicas principales del plan junto con los requerimientos necesarios para su
desarrollo. El sexto capitulo expone todas las tablas, graficos e imagenes que se han usado en este documento junto con la bibliografia

consultada.

Imagen 1: Cabecera parroquial Nueva Aurora, Canton Daule

| _ el 0

Fuente: Diario El Universo, 2016
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Imagen 2: Transporte improvisado para el pablico

Capitulo 1:
El Problema

Fuente: iario El Universo, 2014
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1.1. Antecedentes
1.1.1 La evolucién de las ciudades

Imagen 3: Catalhoyuk, la primera ciudad registrada en la historia
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Fuente: Adaptado de Documentalium (2015)

La ciudad se define como la agrupacién de una poblacion en un intento por
rehacer su habitat que responda a sus necesidades que la naturaleza no puede
ofrecer como la vestimenta, el refugio y la proteccion ante agentes exdgenos
(Harvey, 2013). La busqueda de un lugar apropiado para asegurar la
integridad fisica y emocional de cada miembro de la agrupacion, asi como
también acordar resguardar a los demas integrantes del grupo, fueron
motivos suficientes para la vida en comunidad (Bazant, 2014). Por ello, el
movimiento de las urbes se sostiene en la manera como los habitantes se
comunican entre si, un aspecto que origina la identidad local, la esencia
propia de cada conglomerado urbano (Ascher 2007). Las metrépolis buscan
su morfologia espacial con base a las manifestaciones culturales de la
sociedad al cual acoge y genera un dinamismo que en Su mayor parte
consiste en el intercambio de ideas, conocimientos y lenguaje cultural
(Bazant, 2014).

La poblacion de las ciudades y su dominacion territorial ha estado en constante crecimiento desde la antigtiedad, asi como también los derechos

ciudadanos que son sindnimo de la busqueda del consenso comunitario en el largo camino de la innovacion (Ziccardi, 2009). No cabe duda que

las constantes trasformaciones de las ciudades tuvieron influencia de parte del ambito politico cuya trayectoria se caracteriza por imponer el

orden. Las autoridades, mediante normativas o reglas para controlar el crecimiento poblacional y espacial, experimentaban el funcionamiento del

contexto urbano cuyos resultados demostraron ser intentos fallidos que en ciertos casos intensificaron los problemas a traves de los afios (Bazant,

2014).
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Las ciudades se caracterizan por su centralismo de poderes ya sea a nivel regional,
nacional e incluso continental, segiin como lo establezca su historial econémico y
demogréafico. Los andlisis historicos de Frangois Archer (2007) indican que en la
Edad Antigua y La Edad Media cada ciudad resaltaba su poder mediante la
innovacion militar y la religion, resaltando de la trama urbana las grandes
construcciones de templos, palacios y fuertes muros de proteccion constantemente
vigilados. En la Edad del Renacimiento europeo la perspectiva cambia con la
readaptacion de las ideas clasicistas de Grecia y Roma para la bldsqueda de una
ciudad ideal donde la belleza, la proporcion y el poder econémico eran los pilares
principales (Norberg-Schulz, 1999). La evolucion de cada aglomeracion
poblacional se desarrollaba bajo la perspectiva de cada grupo politico, religioso o
econémico en el momento, es decir, la participacion de los propios habitantes era
nula y debian regirse a las politicas acordes a las preferencias de cada grupo de

poder.

Imagen 4: Morfologias urbanas
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Actualmente las ciudades crecen bajo la perspectiva del desarrollo econémico, es decir, a favor de quienes se han destacado en el mercado

internacional, para adquirir mas capital que, finalmente, no sera retribuido totalmente a toda la poblacién urbana (Harvey 2013). Comlnmente se

considera que el actual proceso de transformacion urbana se debe a la misma evolucion de los tiempos modernos, en cierta parte es un hecho,

pero los problemas que se generan en los conglomerados urbanos no deben justificarse inicamente a los cambios en la economia y la sociedad a

través de los afios, menos adn responsabilizar a un grupo o estrato social.
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Imagen 5: Ciudad medieval

Fuente: Bermudez, 2012

Fuente: Pérez, 2016

Imagen 6: Ciudad renacentista

Por ello, se debe comprender cada fendmeno que se manifiesta en la ciudad ya que es la
unica fuente que conduce a una solucion, ese es el objetivo del urbanismo. Esta asignatura
que integra las ciencias sociales y técnicas tuvo varias interpretaciones a lo largo del
tiempo, una de ellas analizadas por el socidélogo Frangois Archer (2007) bajo la
perspectiva de la corriente moderna sefiala que el urbanismo se caracteriza por su
concepcidn racional que opta por la autonomia, expansion territorial y la innovacién de la
técnica en cada ciudad. El escenario del origen de la planeacion urbana fue en Paris del
siglo X1IX que vivia la crisis econdémica y social como toda Francia a consecuencia de la
Revolucion de 1789 y la consecuente inestabilidad politica. Napoledn Bonaparte, entonces
emperador de Francia, llamo a Georges Haussmann, abogado y politico, con el objetivo de
transformar totalmente el centro de la capital francesa (Harvey, 2013). El plan de
Haussmann consistia en grandes bulevares con las redes de servicios basicos y edificios de
mediana altura, a base de la expropiacion y reubicacion de pobladores de bajos estratos
(Moreno, Salas, & Gutiérrez, 2013). Mientras Paris se transformaba, la actividad industrial
y agricola entra en un periodo de innovacion. Nuevas técnicas de cultivo reemplazaron al
agricultor y éste pasaba a ser parte del proletariado industrial, las industrias exigian mano
de obra capacitada y la produccion aumentaba junto con las condiciones de vida y por
ende la poblacion (Acuiia, 2013). Las ciudades tuvieron un acelerado crecimiento
poblacional acompafiada de altos indices de pobreza o marginacion, lo cual propicié una
desorganizada expansion, contaminacion y altos nimeros de desempleo, analfabetismo y
delincuencia (Ascher, 2007).
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Posteriormente llega el periodo de recesion de 1929, el cual empeora las migraciones campo-ciudad y agita el ambiente politico debido a la lucha

por los derechos laborales, femeninos, incentivo de ideales socialistas y comunistas, y la Segunda Guerra Mundial (Harvey, 2013). Nueva York,
una metrépolis que atravesaba los problemas politicos, econdmicos y migratorios durante las décadas de 1930 y 1940, también evidenciaria
problemas urbanos a causa de la agitacion social y su acelerada expansién, que reforzarian aun mas sus dilemas en su sistema urbano. Sin
embargo, desde 1930 hasta 1965, Robert Moses particip6 activamente en la Reforma urbana de la ciudad inspirado en las ideas de Haussmann y
con una visién méas amplia debido a la magnitud poblacional de Nueva York (Harvey, 2013). Sus acciones relegaban la planificacion urbana para

incentivar la construccion de infraestructuras viales y reutilizacién de suelos abandonados para proyectos constructivos emblematicos, aunque

esto implicaba barrios perjudicados, constantes desalojos y prioridad al transporte privado accesible solamente para estratos altos (Ezquiaga,
2009).

Imagen 8: Grandes avenidas y monumentos de Paris proyectados en el Plan Imagen 7: Autopistas atravesando Nueva York como parte de la visién de Moses
Haussmann
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Fuente: Kirkman, 2007 Fuente: History of New York, 2008
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Tanto Haussmann como Moses, las grandes infraestructuras y resaltadas edificaciones eran para ellos una opcion viable para mitigar la recesion

sin considerar los impactos sociales y ambientales en el dltimo caso. Sin embargo, la inequidad en cuanto a la distribucion de servicios, la
marginacion de los habitantes con dificultades econdmicas y el dominio de los grupos econdémicos en apogeo o favorecidos por la
implementacién de los ambiciosos planes se destacaba en las ciudades de Paris, Nueva York y las demas que han seguido las ideas urbanas de
Haussmann y Moses. Como consecuencia se genera la suburbanizacion que vacia los centros de las ciudades debido a los cambios de residencia
o0 reubicaciones, lo cual, desde el punto de vista social y econémico, desestabiliza el contexto urbano (Harvey, 2013). Como se evidencia, la
planificacién urbana generalmente contemplaba el tecnicismo para mejorar servicios y embellecer las calles, el ambito social o la participacion de

los ciudadanos era irrelevante.

Sin embargo, desde el siglo XIX hubo pioneros en el estudio de los fendmenos urbanos para posteriormente proponer teorias que, si bien
responden Unicamente a los contextos de la época como la Revolucion Industrial y la inestabilidad social, han marcado las ciudades y sus
planificaciones hasta la actualidad. La primera teoria conocida como Ciudad Jardin que intentaba corregir los desordenados asentamientos
provocados por las industrias, claro esta bajo la influencia de las politicas de colonizacion impuestas por Inglaterra a sus dominios en Africa a

mediados del siglo XIX (Montiel, 2014).

Los arquitectos seguidores de la corriente moderna también se unieron en la bldsqueda de una ciudad ideal analizando el caético crecimiento
urbano y su desenvolvimiento con la poblacion en aumento. Los estudios de diferentes ciudades fueron discutidos en el Congreso Internacional
de Arquitectura Moderna (CIAM) en el afio de 1933, finalizando en un consenso conocido como La Carta de Atenas (Ascher, 2007). Otra de las
propuestas como solucién a las falencias de las grandes ciudades fue The New Urbanism o Nuevo Urbanismo, una tendencia que, segun los
analisis de Pamela Remar (2008), nacié con la idea de imitar la vida diaria de un pueblo pequefio en un sector residencial asegurando que todos

los equipamientos se encontraban a tan solo unos pasos de los hogares o viviendas.
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1.1.2 Ciudad Jardin

El libro Garden cities of tomorrow escrita en 1898 por Ebenezer Howard y revisada en 1902 proponia un nuevo modelo urbano en un intento de
buscar una forma de mitigacion de la excesiva migracion campo-ciudad generada por el crecimiento industrial (Montiel, 2014). Segun Alejandra

Contreras (2010), la teoria consistia en:

“Equilibrar el campo y la ciudad alojando las zonas residenciales lejos de los consolidados centros urbanos y reducir la contaminacion industrial mediante la implantacion de
extensas areas verdes que funcionarian como pulmones de la mancha urbana”.

Para Teresa Montiel (2014), la teoria centraliza el desarrollo urbano ya que todos los equipamientos y servicios se alojaban en el principal nucleo

de la ciudad, y mientras las viviendas se alojaban a las periferias donde el precio del suelo es menor.

De esta manera dificultaba méas el acceso al centro urbano por los elevados precios de los lotes producto de la concentracién de servicios y
edificaciones publicas, asi evitaba que las nuevas poblaciones llegasen al principal centro urbano y se asentasen en las periferias o0 ndcleos
urbanos pequefios alrededor de la principal metropoli. La aplicacion de la teoria es a nivel regional o hasta donde la conurbacion urbana ha

logrado crecer.

Los parametros de esta teoria son: Edificios publicos y centros culturales en la ciudad principal; zona de jardines, comercio y almacenes rodean
la ciudad principal; alrededor de los jardines y zona comercial se ubicaban extensiones de bosques, vias ferroviarias y canales que comunicaban a
los ndcleos poblacionales entre si y con la ciudad principal; los nicleos poblacionales son las zonas residenciales unifamiliares; alrededor de los
nucleos poblacionales se ubicaban las zonas fabriles o industrias manufactureras, alrededor de la zona industrial se ubicaba la zona agraria cuya

funcion era otorgar la materia prima para la ciudad.
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Imagen 9: Diagrama funcional de la Ciudad Jardin
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1.1.3 La Carta de Atenas

La Carta de Atenas es un documento que abarca la realidad social y econdmica dentro  Imagen 10: Villa Radieuse

de las ciudades mas sus soluciones enfocadas bajo la perspectiva de la corriente
moderna (Lares, 2012). Su contenido representa los acuerdos que se han llegado
producto de un debate entre arquitectos racionalistas-funcionalistas durante el IV
CIAM realizado en el afio de 1933; luego de ciertas correcciones, Sert y Le Corbusier
publican el documento en 1942 (CuaresmaArd, 2014). En el primer parrafo de la Carta
de Atenas (1942) resalta a la ciudad como la principal influencia econémica, social y
politica a nivel regional, direccionando el desarrollo de otros grupos poblacionales

cercanos ya sea de forma positiva 0 negativa. Fuente: Merin, 2015

El documento establece ciertos puntos destacables para el crecimiento urbano como la topografia y la geografia caracteristica del lugar de
asentamiento que inciden en la morfologia urbana y el comportamiento social si anexamos las situaciones politicas y econémicas. La afectacion
al medio ambiente a consecuencia del fuerte crecimiento industrial acompafiado de los hacinamientos y densificaciones es otro de los items que
toma el consenso como descripcion del desenvolvimiento de las ciudades en la era de las Guerras mundiales. El contenido de la Carta de Atenas
(1942) se resume en: Ubicacion estratégica de las viviendas adaptandose a la topografia, clima, soleamiento e incluyendo areas verdes; incluir
tratamiento sanitario en los nacientes barrios; densidades adecuadas a la edificacién que a su vez se define segin la morfologia del lugar de
emplazamiento; asoleamiento en las viviendas dentro de un razonable periodo de tiempo; no debe haber edificaciones residenciales a la orilla de
las vias o arterias principales de la ciudad; para construcciones elevadas, aprovechar la tecnologia de la época en que se edifica; y las altas

construcciones deben estar distantes entre si y aprovechar esos espacios para las zonas verdes.
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1.1.4 El Nuevo Urbanismo

Fue un movimiento urbanistico que intentd responder a dos grandes
dificultades provenientes de las grandes ciudades: EI acelerado
crecimiento y la prioridad al trafico vehicular. Por ello, a principios de
la década de 1980 se plantea una propuesta inmobiliaria gracias a la

vision de Robert Davis que junto a los arquitectos Andrés Duany y

PR IY =R S T

Elizabeth Plater-Zyberk proponen un modelo urbano con el proyecto e et SR -~ —

Seaside, Florida (Remar’ 2004)' Fuente: Colegio de arquitectos de Salta, 2014

Davis buscaba una morfologia urbana méas compacta, densificada, que permita la realizacién de diversas actividades urbanas dentro del conjunto
integrandose a la naturaleza, segura para los usuarios y donde los mismos se comuniquen entre si. La idealizacion de una innovadora propuesta
urbana demando reuniones con profesionales de ciertas ramas como la ingenieria, economia, medio ambiente, arquitectura, psicologia y demas.
Asi, se concluyo varios criterios que los mimos arquitectos Duany y Plater-Zyberk (1981) lo aplicaron en el disefio del proyecto Seaside:
Variedad de tipos de vivienda para diferentes usuarios, familias, y estratos sociales; usos mixtos; prever extensiones en la parte posterior de cada
edificacién; equipamientos cercanos a las viviendas, lo suficiente para el acceso peatonal; plazas de juego para nifios a no mas de 200 metros;
calles angostas e interconectadas entre si; arborizacion para proteccion de los usuarios ante el clima; prever otras modalidades de transporte en
las calles como ciclismo y patineta; edificaciones del centro mas cercanos al acceso peatonal; parqueos deben ser ubicados en la parte posterior
de las edificaciones; reservar espacios para actividades civicas, comunitarias, religiosas y demas que consisten en la reunion de la comunidad; y

funcionamiento autonomo.
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1.1.5 Urbanismo en Ecuador

En la década del 40, el pensamiento sobre el concepto de ciudad que se tenia en el pais es redefinido por los pioneros en investigacion urbana del
pais; entre ellos los arquitectos Gatto Sobral y Jones Odriozzola, ambos uruguayos. Antes de eso, se concebia a las ciudades como un elemento
sectorial; como lugar de acontecimientos, o, simplemente como algo necesario y sin merecimiento de ser un objeto de estudio, sobretodo
cientifico (Maya, 2011).

Con la venida de los arquitectos antes mencionados, traen la vision de urbanismo moderno y de la operacionalizacidn tipica de los congresos de
arquitectura moderna; para elaborar e implementar medidas reguladoras en algunas ciudades del pais, entre esas, Quito, Latacunga, Ibarra, entre
otras (Ibarra, 2010). Desde entonces, surge el urbanismo como medida de estudio de aplicacién de modelos ideales-espacialistas externos, en
detrimento de la realidad urbana nacional; un hecho que provocé la pérdida del conocimiento del uso tradicional del espacio en las

construcciones locales.

Sin embargo, de la intervencidn hecha en ese entonces es posible rescatar dos factores importantes que modifican la vision de urbanismo en el
pais: uno que va en funcién de la posibilidad de tomar a las ciudades como objetos de estudio y, por lo tanto, de ser tomados de forma
independiente a los fendmenos sociales subyacentes; y, la segunda, que las ciudades son vistas como un objeto de deseo y que es posible
advenirlas en un futuro inmediato (Maya, 2011). De ese modo, lo urbano toma la caracteristica de poseer una problematica local con rasgos
generalistas sin tomar ain comprensiones nacionales. El enfoque de ciudad es tomado por los locales en cuanto los municipios respectivos lo

comprenden y lo ponen en practica para aumentar lo urbanizable, es decir, para la expansion.
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Pese a todo lo anterior, las teorias y modelos de la urbanizacién quedaron en la nada como consecuencia de la orientacion de las ciencias

sociales por aspectos generalistas y globales que fueron importantes, pero que provocaron una pérdida de valor por los conceptos particulares,
entre esos, el urbanismo. Ademas, dando el caracter especialista del urbanismo de la época, y que dicha caracteristica hacia que el urbanismo

sea equivalente al concepto de ciudad, su comprensidn no gané adeptos y, por consiguiente, no fue estudiado ni ampliado su campo de estudio.

En los 70°s el concepto es retomado desde una vision Estatal para regular la socializacion urbana (Habitat 111, 2016). Ya no es como en los 40’s
que nace en lo local, sino, mas bien, como una necesidad para atender una problemética nacional con enfoque nacional. Es importante rescatar
que la iniciativa fue loable, pero, los estudios realizados carecian de bases teoricas y técnicas, asi como un pobre intento de abordar el urbanismo
desde la complejidad. Incluso pese a ello, es destacable el valor histérico de los aportes hechos y de los antecedentes urbanisticos de la época

para la comprension de los fendmenos actuales.

Para la década de los 80°s, Ecuador experimenta la modernizacién capitalista que toma impulso de la comercializacion del petroleo y de las
nuevas tendencias econdmicas y de profundos cambios sociales. Durante el periodo anterior, la poblacion urbana tuvo un crecimiento no visto
hasta ese entonces; del 28% en 1950, se pasé a un 36% en 1962, a 41% en 1974 y a 49,6% en 1982 (La evolucién arquitectonica, 2011);
siguiendo la tendencia, la evolucién del dominio de lo urbano sobre lo rural toma bases evidentes y obligan a intervenir y comprender las
dinamicas que ocurren. La tendencia también es un indicador poderoso de andlisis de la desigualdad en cuanto ciudades y ciudades: las
metrépolis por excelencia dejan de lado a las ciudades menos poderosas; se pasa de un comportamiento demogréafico a una dinamica urbana
econdmica; el papel del Estado deja de ser restrictivo para dar soporte y control a las labores fundamentales. Asi, es posible comprender las
causas de los problemas sociales severos como son la ausencia de politicas urbanisticas, los desbalances del presupuesto municipal, falta de

equipamientos, desempleo, condicion de vivienda y la caduca organizacion territorial.
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En este punto, es necesario e imperativo complejizar el andlisis del contexto nacional a la luz de la evolucion de las ciencias sociales; ya que

son estas las que amplian o reducen la comprension de los conceptos sociales de los cuales depende la arquitectura. En la misma época de los
80’s, las ciencias sociales han adquirido una cierta institucionalizacion dentro de la conformacion del Estado e influyen activamente en las
decisiones que se toman. En cuanto al tema del urbanismo, las ciencias sociales toman ya el concepto de territorio como definicién social; esto
hace que sea posible la comprension de las dindmicas sociales en tanto desarrollo econémico y migracion refiere; asi como las necesidades de
ampliacion de perimetros y expansion de las ciudades, siguiendo criterios de movilidad humana (Pérez, 2002). Desde este punto, el
urbanismo, bajo enfoque de ciencias sociales, responde al estudio de las dindmicas sociales, la dotacion de servicios basicos, y la distribucion
geografica que estas ocuparan en un espacio dado (Miller, 2006). Finalmente, en el pais, es posible distinguir la aplicacion de tres teorias

generales del urbanismo que son mencionados en la siguiente tabla 1
Tabla 1: Teorias urbanas aplicadas en el Ecuador

Comprende al urbanismo desde dos enfoques: desde la dicotomia rural-urbano/tradicional-moderno/industria-agricultura; y, desde una segunda
vertiente, a través de la comprension del proceso como tal que involucra la ecologia urbana y la marginalidad social. Este enfoque es el mas visto

Estructuralismo-
en los documentos histéricos como mecanismo para balancear la desigualdad presente en las ciudades; también se observa como modelo de

funcionalismo L o ; o
explicacidn en publicaciones de carécter académico.
Surge desde la comprension del empirismo. Aborda al urbanismo en los mismos términos que los estructuralistas-funcionalistas, sin embargo, este
enfoque valora mas el proceso. De ese modo, el proceso de urbanizacion ‘dependera’ de factores tales como la reproduccion de la fuerza de trabajo,

Teoria de la
de la unidad social y de la inter-relacién entre lo social y lo espacial. Esta explicacion es la que se ve con mayor énfasis en la aplicacion de

dependencia ) o )
conceptos de construccion sobre las edificaciones ecuatorianas.
Surge como respuesta de la crisis de los modelos tedricos existentes y de la manifestacion creciente de los problemas sociales frente a las
condiciones de construccion presentes hasta ese momento. Este modelo exige la puesta en marcha de una comprension compleja de los conceptos
Teoria eclética arquitectonicos sobre las problematicas sociales existentes. Comprende al urbanismo en términos de poder local, influencia municipal, organizacion
barrial, calidad de vida, capacidad de los sujetos, entre otros.

Fuente: Colegio de arquitectos de Salta, 2014



1.1.6 Urbanismo en Guayaquil

La Ciudad de Guayaquil, fundada en el siglo XVI, ha sido testigo de acontecimientos politicos, econdmicos y sociales. En los siglos XVII y
XVII1, estando aln bajo el dominio espafiol, se convirtio en unos de los principales puertos de América del Sur debido al crecimiento econémico
y demografico. Guayaquil en 1571 y 1678 poseia 320 y 6000 habitantes respectivamente (Rojas y Villavicencio, 1988). Hacia fines del siglo
XVIII se da un gran florecimiento econdmico, producto del incremento de la produccion cacaotera. En el Siglo XI1X se dio origen a la

independencia de Guayaquil en 1820; ya para este afio la ciudad contaba con 20000 habitantes (Rojas y Villavicencio, 1988).

En el periodo de Garcia Moreno, en Guayaquil se establecid la tendencia politica conservadora. En 1895, Eloy Alfaro impulso en el poder la
reactivacion del comercio en la ciudad. Esto permitio recuperarse del incendio en el canton en 1896. (GUAYAQUIL POR DENTRO, 2015). A
fines del siglo XIX e inicios del Siglo XX, pese a los problemas econdmicos y politicos de la época. Guayaquil continto con el desarrollo
urbanistico, inicialmente en el cerro Santa Ana o Barrio las Pefias, hasta lo que conocemos en la actualidad. En los afios 20 a 30 se acelera el
proceso de urbanizacién en el pais. Guayaquil en 1930 llega a casi 120000 personas y crecio de 460 a 590 hectareas esto significa una densidad

poblacional de 200 habitantes por hectareas (Rojas y Villavicencio, 1988).

En los afios 50 se definen elementos como: crecimiento poblacional-planta urbana; especializacion-centralidad del conjunto urbano; inversion de
recursos estatales en la ejecucion de obras como: ampliacion del aeropuerto, vias de acceso a la ciudad, terminal maritimo y construccion del
Puente de la Unidad Nacional (Rojas y Villavicencio, 1988). En 1950, el Estado impulso la construccion de barrios y conjunto habitacionales.
Para 1960 se cre6 el Banco Ecuatoriano de la Vivienda. Este ente publico continu6é con la edificacion de viviendas ofertadas por parte del

Gobierno Central debido al crecimiento de 3 veces la poblacién entre los 50 y 60 (Rojas y Villavicencio, 1988).
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Debido al boom petrolero de la década de los 50, el nimero poblacional de Guayaquil aument6 rapidamente por: el proceso de la denominada

“renovacion urbana”, la profundizacion y consolidacion de la promocioén inmobiliaria, el movimiento social urbano desarrollé nuevas formas
organizativas y el Estado impulsé nuevos mecanismos de control de la demanda urbanistica (Rojas y Villavicencio, 1988). En la misma década,
Guayaquil alcanza la tasa de crecimiento mas alta de su historia: 7,5% anual, y progresa en dos direcciones: los asentamientos pobres, hacia el

sur oeste; y los barrios ricos hacia el norte.

El boom petrolero de los 60 hace surgir un fenémeno no previsto por los urbanizadores: la ocupacién de varios terrenos de personas sin suelo
urbano (Rojas y Villavicencio, 1988). En 1970 se: “inicio con fuerza su expansion urbana y desarrollo desordenado gque no abastece en el dia de
hoy la planificacion urbanistica de la Ciudad” (Ortiz, 2014). En los afios 80 existié una grave crisis economica que se manifesto de la siguiente
manera: crecimiento negativo de la construccién publica, fragmentacion urbana, congelamiento al acceso a tierra y el abandono total de las obras
de infraestructura. Esto produjo un desequilibrio entre la oferta y demanda de vivienda. Al final Guayaquil crecié desordenadamente que es el

problema en actualidad de la cuidad conocido como asentamientos irregulares (Rojas y Villavicencio, 1988).

En los 90, Guayaquil surgen cooperativas como Balerio Estacio, Flor de Bastion, Janeth Toral, Paraiso de la Flor, El Fortin y Nueva Prosperina,
que retine a 165 mil habitantes que constituyen un gran aumento a para la ciudad (EI Universo, 2017). En 2000, se aprecia el inicio de la
regeneracion urbana con el Proyecto de Malecon Simén Bolivar. Ademas, Entre los afios 1990 y 2001 Guayaquil crecié de 1°536.735 personas a
2°037.699 (El Universo, 2017). En la actualidad la Gnica forma de crecimiento poblacional de la urbe portefia se da solo al noroeste de la urbe en

2 maneras: Para la Via Perimetral y para Via a la Costa (EI Universo, 2017).
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Imagen 12: Expansion de Guayaquil

Fuente: Urbano-Gye, s.f.
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1.2 Descripcion del problema

En 1981 nace el recinto La Aurora, dentro de la parroquia rural Las Lojas, Cantdn Daule. Su aparicion se debe a las advertencias de desalojo que
los pobladores recibian, por lo cual se optd por asentarse en un solo lugar para evitarlo (Consulta con la comunidad de San Enrique, 2016). En el
afio de 1987, La Aurora se une a la trama de la ciudad de Guayaquil mediante la Via Perimetral que se extiende desde La Puntilla, Samborondén
hasta la ciudadela La Pradera (Alvarez Tapia, 2006). La principal actividad agricola que se ha registrado en la zona era el cultivo de arroz,
caracteristico del Canton Daule y que actualmente ciertos asentamientos vulnerables, a pesar del crecimiento inmobiliario y la actividad minera,
lo siguen ejecutando (SENPLADES, 2015).

Segun el INEC (2010), la Conurbacion de Guayaquil ocupa el 24,9% de la poblacién total del pais, de los cuales La Aurora, que forma parte de
la region urbana de Guayaquil, representa casi el 1% de la poblacion total. Segin el Cabildo Daulefio (2011), el sector de La Aurora fue
declarado Parroquia Urbana Satélite el 24 de agosto del 2001, como respuesta a su sorpresivo crecimiento inmobiliario a consecuencia de la
expansion de la ciudad de Guayaquil. Desde el afio 2004 se ejecutan los primeros 25 proyectos inmobiliarios destinados en su mayor parte para
los estratos medios y se prevé que entraran en ejecucién otros 23 proyectos inmobiliarios mas durante los proximos afios (GAD llustre
Municipalidad del Cantén Daule, 2011).

Imagen 13: Crecimiento inmobiliario en la Parroquia Urbana La Imagen 14: Urbanizacion La Joya, una de los 25 conjuntos
Aurora, Cantén Daule residenciales asentados en la Parroquia Urbana La Aurora

o 30

Fuente: Google Maps, 2016




Los ecosistemas y la poblacion asentada por varios afios se ven vulnerables ante la  imagen 15: Cerro depredado por la explotacion de materiales
expansion y el carente control del Cabildo Daulefio por la falta de normativas y planes petreos
exclusivos para el sector. Asi la parroquia La Aurora se convierte en uno de los
principales focos del desarrollo inmobiliario junto a los proyectos de Via a la Costa,
Via a Salitre y Via a Samborondon (Diario El Telégrafo, 2011). Las actividades
mineras cambiaron significativamente el ecosistema de La Aurora, ya que ciertas
elevaciones fueron perforadas totalmente para dar lugar a los grandes proyectos
residenciales que serian construidos con el mismo material pétreo extraido de las [

MEGA
canteras (Consulta con habitantes de Villa Club, 2016), incluso grandes extensiones de %

T

bosque seco tropical caracteristicos de los cerros de la Cordillera Chongdon-Colonche

que atraviesa la Costa fueron borradas a consecuencia de la expansion urbana (Diario

El Universo, 2014).
El crecimiento del sector residencial ha aislado las comunidades agricolas y privatizado los servicios basicos que dependen de las redes generales

invertidas por el limitado presupuesto de la municipalidad del Canton Daule. Numerosas urbanizaciones se han asentado con rapidez, originando
un desequilibrio en la distribucion de recursos en pro del apogeo inmobiliario que es aprovechado para mayor recaudacion de impuestos que se
busca por mayor inversion en infraestructura (GAD llustre Municipalidad del Canton Daule, 2011). Conjuntos privados residenciales son
separados entre si mediante bordes artificiales provocando distanciamiento entre los mismos habitantes. Lo que dificulta la interaccién entre
vecinos necesaria para el desarrollo barrial, complicando la trama urbana del sector y desvinculandolo de la ciudad, restringiendo el asentamiento

de equipamientos y espacios comunitarios como parques o areas de recreacion publica (Jacobs, 2011).
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La falta de contacto entre los propios habitantes incentiva al desconocimiento de los problemas sociales y propicia una percepciéon de

desconfianza entre los mismos miembros del conjunto urbano. Si agregamos el aislamiento producto de los conjuntos privados, crea una burbuja
en los habitantes que se limitan inconscientemente en ella e incluso la percepcion de inseguridad aumenta mucho mas que los actos delictivos de
la metropoli (Ziccardi, 2001). Mas de 12,000 viviendas fueron construidas desde el 2004 y alrededor de 10.000 viviendas estan en construccion,
lo cual, en pocos afios, cerca de 50,000 personas, 90% de ellos oriundos de Guayaquil, residiradn en las nuevas propuestas residenciales (INEC,
2010).

Indirectamente se ha promovido la zonificacion de usos que, segun Jacobs (2011) y la Carta de Atenas (1942) genera alto indice de migracion
interna en las grandes ciudades, dando como consecuencia la prioridad por el uso de vehiculos particulares para compensar las largas distancias y
niveles de trafico en aumento cada cierto periodo de tiempo u horas pico. Una ciudad zonificada no tiene a consolidarse ya que los conjuntos
cerrados fueron disefiados bajo lineamientos que regulan el estilo arquitecténico de los edificios, su altura, los usos que se le pueda otorgar y el

namero de personas a habitar (Bazant, 2014).

Segun el INEC (2010) La Aurora posee una densidad de casi cinco habitantes por cada hectarea urbanizada que en comparacién con la densidad
poblacional de la Cabecera cantonal daulefia y considerando que su extension es similar a la parroquia La Aurora, es una cifra decadente. Los
servicios como la salud y educacién son inaccesibles para la poblacion de las comunidades aledafias a los conjuntos privados por la falta de
capital. Segun manifiestan moradores del sector de San Enrique (2016), para la busqueda de atencién médica, Pascuales es la Unica opcion
cercana, pero su centro de salud esta saturado por la alta demanda de pacientes provenientes del mismo lugar y otros asentamientos ubicados en
la Via a Daule. Mientras que, para los residentes de las urbanizaciones, dependiendo de sus ingresos, unos optan por los servicios privados y

otros buscan en diferentes sectores de la ciudad complicando su movilizacion (Diario Expreso, 2015).
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El servicio del trasporte es improvisado por los mismos habitantes para comunicar las ciudadelas y comunidades con la via principal donde las

lineas de transporte urbano pueden circular con facilidad para acceder a Guayaquil y Samborondén (Diario El Universo, 2013). La llustre
Municipalidad del Canton Daule (2011) prepard un diagrama vial que comunicara entre si todas las urbanizaciones y poblados del sector La
Aurora, aunque no se manifiesta ni una propuesta de infraestructura peatonal u otras modalidades de transporte liviano e incluso transporte
publico. El plan de infraestructura vial de La Aurora contempla méas el abastecimiento del parque automotor en constante crecimiento, pero la
ubicacion de las urbanizaciones privadas restringe el establecimiento de espacios publicos, por consiguiente, no hay muchos terrenos aptos para

dotacion de vias alternas.

Para solucionar las falencias del sector y promover su autonomia, se propone un plan masa para la parroquia mediante el uso de un formato
investigativo disefiado para aplicarse en distintos proyectos urbanos. El plan contemplara la bisqueda de un equilibrio de usos y distintas
actividades, el incremento de la densidad poblacional a una 6ptima cifra, la conexion entre ciudadelas y éstas con las comunidades, la proteccion
de las comunidades agricola-ganadera, la instalacion de equipamientos carentes en el sector junto con su ubicacion en lugares estratégicos, un
sistema de transporte que responda a la demanda de pasajeros y se integre a la ciudad de Guayaquil y Samborondon, y el abastecimiento de los

servicios bésicos e infraestructura urbana para todos los habitantes, especialmente de aquellos asentamientos vulnerables.

Imagen 16: Urbanizacién Villa Club y camino vecinal a la Imagen 17: Comunidad de San Enrique
comunidad de San Enrique

Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Prooia o 33



Imagen 18: Urbanizacién La Joya

Capitulo 2:
g B Diseno de la
b Investigacion
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2.1 Justificacion

A traves del tiempo, el urbanismo poseia diferentes puntos de vista en cuanto al estudio de las ciudades resumiéndose a:
Infraestructura/embellecimiento y Sociedad/medio ambiente. A partir de las criticas urbanas de Jacobs (2011), se toma interés en la participacion
activa de la poblacién, ya que se recataba la vida diaria de un barrio comdn como modelo de desarrollo urbano que afios después muchas
ciudades intentan aplicarlo, especialmente las ciudades europeas, pero bajo la perspectiva cultural y social caracteristico de los habitantes de cada
ciudad. Es necesario que los ciudadanos de Guayaquil, Daule, Samborondon, Duran y todas aquellas que dependan del Puerto principal conozcan
las expansiones de sus respectivas aglomeraciones urbanas y la conjugacion de éstos para que sean participes en la propuesta de planes o
proyectos que afectaran, sea positiva 0 negativa, sus estilos de vida, incluso para planificar posibles expansiones y cémo las respectivas ciudades
deban responder. Con el plan masa para la parroquia urbana “La Aurora” se busca demostrar que un desarrollo urbano inclusivo y consolidado
tiene mejores ventajas sociales y econdmicas que el crecimiento segmentado y esparcido. Corregir los errores que antiguos planes inmobiliarios
han dejado e incentivar a la poblacion a contribuir al funcionamiento del sector sin necesidad de obligarlos son las mayores expectativas de este

proyecto.

La intencion es romper un proceso repetitivo de expansion urbana que domina al Puerto Principal, desde la época colonial. Las soluciones
propuestas por las Agendas Zonales 5 y 8 elaboradas por la SENPLADES para encarar la marginacion social no han sido aplicados y el propio
PDOT del Cantén Daule elaborado por la GAD llustre Municipalidad del Cantén Daule reconoce la brecha socioecondmica y los problemas de la
parroquia urbana La Aurora, sin medidas eficiente para responder ante aquellas anomalias. La metropolis enfrentara la peor contaminacion, alto

indice de marginacion y la ineficiencia de los servicios basicos.
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Es claro que la ciudad debe entrar a un proceso de completo exploramiento urbanistico integral, que la poblacion y los urbanistas debatan

entre si junto con las autoridades acerca de las soluciones para nuestra urbe. Nuestros representantes politicos municipales deben tomar en
consideracion la ciencia del urbanismo como principal herramienta para determinar los proyectos y politicas de desarrollo a nivel cantonal,
aunque esto implica dejar de lado intereses prioritarios en pro de grupos econémicos en crecimiento y prestar mas atencion a la poblacion en
general, el principal motor de desarrollo urbano. Por ello, este plan masa sera el punto de partida para la observacion y estudio del ambiente
urbano portefio y sus alrededores, para la ejecucién de planes que van mas alla del simple embellecimiento y estén enfocados en el
crecimiento social, y para la integracion de la ciudad con la naturaleza que ya ha perdido su espacio para nuestro asentamiento y lo menos que

podemos ofrecer es su conservacion en integracion con la trama urbana de Guayaquil.

Imagen 19: Calles anegadas dentro de la urbanizada Parroquia La Aurora

Fuénte:biario Universo, 2016
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2.2 Objetivos

2.2.1 Objetivo general
Disefiar un modelo de estudio para un plan masa que se base en un desarrollo urbano inclusivo, equilibrado y sostenible.

2.2.2 Objetivos especificos

1) Comprender los diferentes componentes y visiones del urbanismo, asi como las modelos sobre los cuales es posible comprender la urbanidad

de un espacio territorial
2) Analizar la infraestructura urbana, los servicios, el medio ambiente y la influencia de orden social.

3) Disefiar una matriz dindmica de facil comprensién que aborde los temas inherentes al plan masa para que el publico en general lo comprenda

sin dificultades.
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2.3 Hipotesis

El disefio de una matriz dinamica sobre el plan masa mejorara la eficiencia y la eficacia de la difusion de los mismos al publico general.
2.3.1 Variable Independiente

Matriz dinamica del plan masa.

2.3.2 Variable Dependiente

Eficiencia y eficacia de los procesos de difusion del plan masa al pablico general
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2.4 Delimitacion de la investigacion

La presente investigacion fue realizada en la poblacion de la parroquia La Aurora, canton Daule; focalizandose en sujetos con capacidad
econdmica variable para efectos de comparacion. En lo que tiene que ver con la construccién tedrica del estudio, esta sigue una logica de
complejidad; ya que incorpora aspectos tedricos, metodoldgicos y practicos que confluyen entre si y que, de manera aislada, carecerian de

comprension o valor investigativo relevante (Morin, 2008).
2.4.1 Alcances

El proyecto tendrd como meta proxima el generar un PLAN MASA en base al estudio realizado de la Parroquia urbana La Aurora con el fin de
obtener un modelo mas detallado de analisis donde se presentaran tablas e informes. Por ende, no se entregaran planos, ni renders sino un

compendio de tablas did4cticas.
2.4.2 Limitaciones

Entre las principales limitaciones del presente estudio se menciona los recursos financieros para poder ampliar la muestra de estudio y manipular
datos a una escala macro. Adicionalmente, la limitacion del tiempo es una variable importante, ya que es necesario procesar la informacién tanto
tedrica como practica en plazos establecidos que estan por fuera del control del investigador. La poblacion y muestra objeto de estudio se mostrd
compleja de abordar para asegurar su participacion en el estudio; por lo que se sugiere precautelar este hecho y tenerlo en cuenta para

investigaciones futuras.
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2.5 Métodos e Instrumentos

Debido al exhaustivo estudio del caso se realizan fichas de recoleccion de datos los cuales son el eje principal y matriz para el PLAN MASA. Por
ende, la técnica es mediante tablas de resumen explicativas y didacticas.

2.5.1 Andlisis de sitio

2.5.1.1 Ficha de Datos Geograficos Imagen 20: Explicacion de la Ficha de Datos Geograficos

Datos generales: Abarca

los datos referentes a la

ubicaciéon del sitio de Canton
estudio, desde un nivel
macro como pais hasta un
nivel micro como el Barrio
o sector. Region Metropolitana o Conurbacidn

Limites: Abarca la
descripciéon de los
lugares alrededor del
sitio de estudio.

g

r

Coordenadas geogréficas:
Contienen los datos
numeéricos que especifican
la ubicacion exacta del sitio

a‘
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Tabla 2: Ficha de Datos Geograficos

Parroquia La Aurora
Barmio o sechor -

Region Metropolitana o Conurbacion Distrito Metropolitano de Guayagquil

MNorte Parroquia Las Lojas

Sur Canton Guayagqui y Canton Samborondon
Este Canton Samboronddn

Deste Canton Guayaguil

270230

Latitud
Longitud Fon2'300

Fuente: Elaboracidn propia
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2.5.1.2 Ficha de Datos Climaticos

Datos generales del
clima: Abarca los

datos numeéricos
referentes a la
temperatura

ambiental, lluvias vy

Asoleamiento:
Describe la incidencia
solar del sitio en base a
las estaciones del afio.

Vientos: Especifica
las caracteristicas de
la ventilacion natural
del sitio de estudio.

Imagen 21: Explicacion de la Ficha de Datos Climaticos

FICHA DE ESTUDIOS CLIMATICOS

Datos generales del clima

Temperatura [*C)

Precipitacion anual {mm)

Humedad [3%)

Estacio

Direccion de recorrido

Fuente: Elaboracion propia

Direccion de recorrido

Inviermo
Verano
Primavera
oo
Velocidad (mys)



Tabla 3: Ficha de Datos Climaticos

FICHA DE ESTUDIOS CLIMATICOS

Datos generales del clima

27 [Temperatura media)
1210 [Precipitacicn alta)
88 (Humedad alta)

Asoleamiento

Inviemo Este a Oeste (Emtre los 110° v 70°)
Verano Este a Deste (Entre los 70° y 110°)
Primavera

5,24

Este a Oeste

Fuente: Elaboracion propia
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2.5.1.3 Ficha de Hidrografia

Tipo de cuerpos de
agua: Describe los
ecosistemas acuaticos
existentes en el sitio de
estudio.

Datos finales: Expone la suma total
del drea que ocupa las distintas
masas de agua, también abarca la
superficie en riesgo de inundaciones
en caso de lluvias o aumento del
nivel de mareas.

Fuente: Elaboracion propia

Imagen 22: Explicacion de la Ficha de Hidrografia

Canal

Ciénaga

Embalse

Estanque

Humedal Extension de
cuerpo de

Lago agua:

e Especifica la
superficie

Mlar

Pantano

Rio

Esteroc

Glacial
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Tabla 4: Ficha de Hidrografia

Canal

Fuente: Elaboracion propia

0,21
2,04
0,04
2,29

L

421
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2.5.1.4 Ficha de Vegetacion

Tipo de
vegetacion:
Describe los
distintos
ecosistemas

Imagen 23: Explicacion de la Ficha de Vegetacion

Desierto

Sabana
Tundra
Taiga
Zona agricola
Areas verdes artificiales
Total

Especies vepetales nativas:
vegetales agricolas:

Especies

Extension de vegetacion:
Especifica el area que
ocupa los distintos espacios
verdes o naturales del sitio
de estudio.

Datos finales: Expone las
especies vegetales mas
predominantes del sitio de
estudio.

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 5: Ficha de Vegetacion

Matorral 4,66
Bosque 7,14
Zona agricola 183,12
Total 29,92

Especies vegetales nativas: Ferman Sanchez, Matapalo, Laurel,
Guachapeli, F:hmu, Cascol, Algarrobo, Guayacan, Amarillo,
Balsa, Palo Santo, Pechiche, Samdn y Arbol de Mango.
Espedies vegetales agricolas: Amroz.

Fuente: Elaboracion propia
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2.5.1.5 Ficha de Estudio de Suelo

Tipo de suelo:
Especifica las distintas
clasificaciones del
suelo evidentes en el
sitio.

Imagen 24: Explicacion de la Ficha de Estudio de Suelo

Arcilloso

Arenoso-arcilloso

Limoso

Gravoso

Fangoso

Extensiéon de tipo de
suelo: Describe la
superficie que ocupa
la masa de tierra en el
lugar.

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 6: Ficha de Estudio de Suelo

Calizo

Roooso

Arenoso-arcilloso

Fuente: Elaboracion propia

4,69

9,12
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2.5.1.6 Ficha Topogréfica

Pendientes:
Especifica las
distintas
inclinaciones
del suelo
evidentes en el
lugar.

Fuente: Elaboracion propia

Imagen 25: Explicacion de Ficha Topogréfica

Datos generales
Principal elevacion
Coordenadas geograficas (Grados sexagesimales)
Altura sobre el nivel del mar (msnm)
Pendientes
<5%
5-10%

10-15%

Extension (Km?)

Datos
generales:
Describe las
caracteristicas
dimensionales
y ubicacidon de

Extension: Expone
la superficie que
ocupa la zona con
cierta inclinacioén o
pendiente.
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Tabla 7: Ficha Topografica

Datos generales
Principal elevacion Cordilleras de Sabanilla
Coordenadas geograficas (Grados sexagesimales) Lativud: 2°00°00"; Longitud: 80°55'00"
Altura sobre el nivel del mar {msnm) 150
Pendientes Extension (Km?®)
<50 47,1
5-10% 0,25
10-15% 128
*>15% 575

L}

Fuente: Elaboracion propia
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2.5.2 Analisis poblacional

2.5.2.1 Ficha de Datos Paoblacionales

Imagen 26: Explicacion de la Ficha de Datos Poblacionales, parte 1

Cifras Generales:
Describe la cantidad Poblacion actual

de habitantes del
sitio de estudio y su Densidad poblacional

e L rebeses

Poblacién por
sectores: Especifica
la cantidad de
habitantes en las
distintas
subdivisiones  del
lugar.

Fuente: Elaboracion propia 52



Imagen 27: Explicacion de la Ficha de Datos Poblacionales, parte 2

Grupo de edad

Fuente: Elaboracion propia

Cifra

Poblacidn por
edad: Expone la
cantidad de

personas segun el
tiempbo de vida
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M2 de habitantes con empleo

Profesiones

Poblacion con empleo:
Describe la cantidad de
habitantes trabajadores del
lugar y su distribucion en
las distintas ocupaciones
predominantes.

Estratos  socioeconémicos: Tipo de estrato
Expone la  distribucion A-E 2o
poblacional segun el nivel de

vida que tengan los B.- Estrato medio
habitantes.

Fuente: Elaboracion propia & Estrate menar

Poblacionales, parte 3
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Imagen 29: Explicacion de la Ficha de Datos Poblacionales, parte 4

Poblacién por razas o
etnias: Especifica el
numero de habitantes
segun la raza, etnia o
grupo cultural con que
se identifiquen.

Nivel Porcentaje Nivel de escolaridad:
Clasifica a la poblacion
Primaria en base al nivel de

estudio actual o al que

Secundaria e
llegaron ultimamente.

Universidad

Maestria y PHD Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 8: Ficha de Datos Poblacionales, parte 1

Grupo de edad Cifra
Poblacion actual 24835 Menores de 1 3ho 467
Densidad poblacional 466 hab/km2 De 129 afos p—
_ De 10 a 15 afos 4373
A Z-1 (La Joya Norte) 1199

De 20 a 29 anos 45T
B Z-11 (La Joya Sur - Plaza Madeiro) 2413

De 303 35 anos 5327
C Z-12 (La Joya Este - El Condado - Villa Club Norte) 2339

De 40 3 49 anos 3375
D Z-13 (Villa Club Centro) 3204

De 0 a 59 anos 1780
E Z-14 (Villa Club 5ur - Santa Maria de Casa Grande) 3406
F 2-15 (Villas del Rey - Villa Italia - La Rioja - Volare - 2333 De 60 a 69 afos 213
Vicrielsa - La Aurora Oeste)
G Z-16 {Sambo City - La Aurora Este) 2659 De 70a 73 anos 422
H Z-17 {Urbanizaciones de la Via a Salitre) 3251 De 80 a 83 anos 146
| Z-18 [Matices - Km 10 - Catalufia - 5an Antonio) 4032 90 anos o mas 43

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 9: Ficha de Datos Poblacionales, parte 2

N2 de habitantes con empleoc 20737

Profesiones Porcentaje
Raza o etnia Habitantes

A Comercio al por Mayor y Menor T2T5

A Mestizo 17551
B Industrias Manufactureras 3142

B Blanco 2851
C Construccion 2030

C Afroecuatoriano 2675
D Transporte y Almacenamiento 1837

O Montubio 1229
E Ensenanza 1305

E Indigena 343
F Servicios Hoteleros y Gastronomicos 1233
G Empleados Domesticos 1160 F Otros 147
I Salud 870 Nivel Porcemtaje
J Servicio Publico y Defensa 822 Primaria 28, 90%

Tipo de estrato Porcentaje Universidad 48, 00%
A_- Estrato alto 77,18 Maestria y PHD 11 80%
B.- Estrato medio 2137
57

C.- Estrato menor 145%

Fuente: Elaboracion propia



2.5.3 Andlisis de servicios y equipamientos
2.5.3.1 Ficha de Distribucion y Actividades

Sectores:
Abarca todas
las
subdivisiones
del lugar.

Imagen 30: Explicacion de la Ficha de Distribucion y Actividades, parte 1

Sectores Extension (Kildmetros cuadrados)

Extension: Expone
la superficie que
ocupa cada una de
las subdivisiones.

Fuente: Elaboracion propia
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Bordes: Abarca los
elementos que delimitan
a las subdivisiones del
sitio de estudio junto con
su longitud total.

Fuente: Elaboracion propia

Imagen 31: Explicacion de la Ficha de Distribucion y Actividades, parte 2
Bordes

Tipo de borde Longitud [Kilometros)
Bordes naturales

Bordes artificiales
Lugares de referencia

Nodo Tipo de actividad
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Sectores

Z-10 La Joya Norte

Z-11 La Joya Sur - Plaza Madeiro

Z-12 La Joya Este - El Condado - Villa Club Deste

Z-13 Villa Club Norte

Z-14 Villa Chub Sur - El Condado

Z-15 Sur y Deste de la Parroquia La Aurora

Z-16 Sambo City - 5an Enrique - Nueva Aurora

Z-17 Noreste de la Parroquia La Aurora

Z-18 Matices - Kkm 10 - Este de la Parroquia La Aurora

Extension [Kilometros cuadrados)

0,03

0,04
0,53
0,08
0,10
1,10
0,25

F

073

0,24

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 10: Ficha de Distribucion y Actividades

Bordes
Tipo de borde
Bordes naturales
Bordes artificiales
Lugares de referencia

Nodo
Centro Comercial El Dorado
Centro Comercial La Piazza Villa Cub
Pargue La Aurora
Canchas El Condado
Edificio River Plaza

Centro Comercial Plaza Tia

Longitud (Kilometros)
59,08

17,27

Tipo de actividad
Comercio
Comercio
Recreative
Deportivo

Comerco-Administrative

Comerncio
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2.5.3.2 Ficha de Vias y Transporte

Imagen 32:

Tipo de via: Tipo de via

Especifica las
categorias viales
seglin el nivel de
trafico que
abarquen.

Destinos y recorridos:
Describe los sitios
mas conocidos de la
region urbana y la
frecuencia con el que
los habitantes del
lugar lo visitan.

Explicacion de la Ficha de Vias y Transporte, parte 1

ViAS Y TRANSPORTE

Destinos y recorridos

Sectores de destino

Modalidad de transporte

Longitud (kildmetros)

Fuente: Elaboracion propia

Longitud: Expone
la longitud total
de cada uno de
los tipos de via
especificados.

Modalidad de
transporte:
Contiene la cifra
de la cantidad de
usuarios que
escogen alguno
de los
procedimientos
de transporte.
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Transporte publico:
Especifica las rutas o
lineas de servicio de
transporte disponible a la
ciudadania, analizando
su origen de recorrido,
tiempo de espera,
frecuencia de pasajerosy
su horario de servicio.

Imagen 33: Explicacion de la Ficha de Vias y Transporte, parte 2

Transporte pablico

Linea de transporte

Linea de transporte Horario de servicio

Linea de transporte Frecuenda de pasajeros

Linea de transporte Frecuencia de unidades

Fuente: Elaboracion propia
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Transporte particular:
Especifica las principales

arterias de la region
urbana y la frecuencia con
el que los usuarios del
sitio de estudio lo usan.

Fuente: Elaboracion propia

Imagen 34: Explicacion de la Ficha de Vias y Transporte, parte 3

Transporte particular

Frecuencia de recorrido

63



Tabla 11: Ficha de Vias y Transporte, parte 1
Transporte pablico

ViAS Y TRANSPORTE e

Tipo de via Longitud (kilometros) . Km 10
63 B Km 10
CTP (67-2) Km 10
Rutas Salitrenas o Transporte Salitre Ciudad de Salitre
Diestinos y recorridos ClsA Ciudad de Samboronddn
81,17 o 18 (Bus La Aurora) Cabecera parrequial Nueva Aurora
Linea de transporte Frecuencia de unidades
Dwran 5,90% 63 A cada 10 minutos
B3 B cada 10 minutos
Modalidad de transporte CTP (67-2) cada 15 minutos
Rutas Salitrefias o Transporte Salitre cada 20 minutos
41,20% 58,30%
CI5A cada 20 minutos
Fuente: Elaboracion propia 81, 17 o 18 (Bus La Aurora) cada 15 minutos
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Linea de transporte

81,17 o0 18 (Bus La Aurcra)

B3 A

63 B

CTP (67-2)

Rutas Salitrenas o Transporte Salitre
CISA

81,17 0 18 (Bus La Aurora)

Tabla 12: Ficha de Vias y Transporte, parte 2

05h00-22h00

05h00-22h00

0Sh00-22h00

05h00-23h30

05h00-23h30

05 h00-22h00 Via a Samborondon

ecuenda de pasajeros 0T

Regular-Excasivo Av. Francisco de Orellana

Regular-Excesivo e

Regular-Excesivo
Regular
Regular

Regular
Fuente: Elaboracion propia

Transporte particular

Frecuencia de recommido

8,30%

58,30%

8,30%

25%
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2.5.3.3 Ficha de Usos, Servicios y Equipamientos

Imagen 35: Explicacion de la Ficha de Usos, Servicios y
Equipamientos, parte 1

Agua potabla

Energia Eléctrica
Telefonia

Internat

Television por cable
Alcantarillado
Recoleccion de desechos
Salud

Educacion

Fuente: Elaboracion propia
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Imagen 36: Explicacion de la Ficha de Usos, Servicios y
Equipamientos, parte 2

Equipamientos Radio de uso

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 13: Ficha de Usos, Servicios y Equipamientos, parte 1

Comercial
Residencial

Mixto (Mezda de cualquiera de estos usos)

Agua potable

Energia Eléctrica
Telefonia

Internet

Television por cable
Alcantarillado
Recoleccicn de desechos
Salud

Educacion

Fuente: Elaboracion propia

9,36

1,33

80

a1

47
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Tabla 14: Ficha de Usos, Servicios y Equipamientos, parte 2
Equipamientos

A Centro Comercial El Dorado

B Centro Educative Harvest School

C Centro Educative Educa Mundo

[ Centro Educativo Sir Thoemas Moohr
E Centro Educativo Tome Mar

F Clinica Internacional de la Vision

G Centro Comerdal La Piazza Villa Club
H Centro Comercial La Piazza La loya

I lglesia Cristiana 5an Alberto Magno

1 lglesia Catolica Mueva Aurora
Fuente: Elaboracion propia

Radio de uso
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2.6 Casos anélogos

2.6.1 Barrio de Rieselfeld

Proyecto urbanistico ubicado en la ciudad de Friburgo de Brisgovia, Alemania. Su nombre se
debe a su antecedente como pantano desecado para la actividad agraria, conocido también como
Pélvers (Ruano, 1999). Lo destacado del proyecto es el sistema de recoleccion de aguas lluvias
y el reciclaje de las aguas residuales para el abastecimiento de agua potable, sin dejar de lado
los sistemas fotovoltaicos para el servicio eléctrico y de calefaccion (Ecourbanismo, 2014). De
esta manera se evita un impacto mayor del asentamiento urbano hacia el ecosistema original de

la zona.

Segun Klaus Siegl, el mentalizador del proyecto urbano, las principales directrices que se ha
seguido para la concepcion del barrio son (2007): Distrito urbano de alta densidad; disefio
urbano flexible o adaptable a los constantes cambios en la ciudad y en el sector; incorporacion
de los requerimientos de familias, mujeres, discapacitados y tercera edad al disefio urbano;
mixtificacion de usos; combinacion de estructuras habitacionales y estatus socioeconémicos
como privados con alquileres e interés social; combinacién de diversas tipologias constructivas,
desde las viviendas duplex hasta los bloques multifamiliares; prioridad al transporte alternativo
como el transporte publico (Tranvia), peatonal y la ciclovia; integracion de edificios publicos y

privados.

Imagen 37: Vista aérea de Rieselfeld

e
Fuente: Badische

Imagen 38: Sistema de transporte Tranvia del Barrio de
ng"eselyfeld

| AN AT A

A
g j

Fuen£e: Gueller, 2013
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2.6.2 Modelo de gestion urbana de Amsterdam

Desde su fundacion como puerto pesquero hasta el siglo XX, siempre el
crecimiento urbano iba direccionado bajo planificaciones que han respondido al
aumento poblacional y el desarrollo econdémico, a pesar de que algunos de
2013).

experimentaciones urbanisticas que Amsterdam ha atravesado y el interés tanto

aquellos proyectos hayan fracasado (Monclus, Es evidente las
de las autoridades como de la poblacién en debatir y proponer ideas en cuanto a

su contexto urbano.

A principios del siglo XXI se llevé a cabo dos proyectos de rehabilitacion de
barrios construidos en la era posguerra: Nieuwe West y Hoogvliet, la directriz de
la propuesta fue la relacion entre los problemas sociales y el sistema fisico-
espacial (Alonso & Aparicio, 2009). Segun los andlisis realizados por el estudio
arquitectonico SUJU (2009) cada proyecto de rehabilitacion se caracterizaba por:
Gestiones de participacion ciudadana para diagndstico de necesidades y grupos
sociales; rehabilitacion y sustitucion de bloques de vivienda antiguos; nuevas
zonificaciones urbanas en cuanto al cumplimiento de objetivos sociales y
econdmicos; nuevos proyectos urbanos de interés social; reforzamiento de vias y

servicios de transporte; conservacion de hitos y nodos urbanos.

Imagen 39: Propuesta de médulos de vivienda para familias
monoparentales (un solo padre o madre)

\ ‘
%X - X |
“"%m a oy | !![I
]

Fuente: Alonso & Aparicio, 2009

Imagen 40: Sefalizacién de manzanas a intervenir en la rehabilitacion del
barrio Nieuwe West

Halrweg

g

Fuente: Alonso & Aparicio, 2009
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Capitulo 3:
Marco
Referencial

Imagen 41: Centro Comercial La Piazza de Villa Club

Fuente: Diario El Universo, 2016
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3.1 Marco tedrico

Hay que rescatar una afirmacion valida de la Carta de Atenas (1942) acerca de las ciudades:

“Es una parte del conjunto econdmico, social y politico que constituye la region, y también su expansion se ha efectuado de manera arbitraria alcanzando otros

pueblos cercanos para que se instalen actividades industriales, nuevos sectores residenciales e incluso los marginales.”

El crecimiento de las ciudades se caracteriza por el cambio de uso de suelo, es decir, de rural a urbano y el desplazamiento de la poblacion rural
en busca de mejoras en su estilo de vida. En el caso de Latinoamérica, se promueven grandes conjuntos residenciales que no solo modifican el
uso de suelo y se especule su venta. Los conjuntos privados no se armonizan con la ciudad por su aislada ubicacion e incentiva los asentamientos

irregulares en las vias de conexidn de la urbe con los nuevos conjuntos (Bazant, 2014).

Segun Jan Bazant (2014), una efectiva planificacion urbana se lleva a cabo cuando exista una equitativa distribucion de recursos y menores
contrastes de estratificacion. Sin embargo, se recomienda que la respectiva planificacion se encuentre desligado de los intereses politicos para un

mejor manejo del estudio y propuestas, rasgo que en el contexto urbano Guayaquilefio no se cumple.

Después de la segunda revolucién industrial y el establecimiento de la Carta de Atenas como nacimiento oficial de la ciencia del urbanismo.
Francois Ascher, sociélogo urbano, publica Los principios del nuevo urbanismo (2007) presentes en la tabla 15 cuyo da a conocer los nuevos
desafios y la manera como las ciudades deben enfrentarlas considerando el constante traslado de informacion, personas y bienes, caracteristico de

un mundo globalizado.
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Tabla 15: Principios de urbanismo de Frangois Ascher

Consiste en destacar las distintas naturalezas que una aglomeracion urbana puede tomar ya sea en el presente o en el futuro, entender el

dinamismo de las ciudades dificulta mas la liberacion de dudas, pero es necesaria para la formulacion de estrategias a largo plazo.

Hacer un andlisis de retroalimentacion de los resultados de proyectos anteriores y los logros obtenidos durante el proceso evolutivo
urbano como forma de animar al colectivo, sociedad o ciudadania a participar en los distintos planes que se proponen para beneficio del
lugar. También la basqueda de nuevos métodos de planificacion es valida en la propuesta de un nuevo modelo urbano, siempre y cuando
la ciudadania lo permita.

En vez de simplificar la complejidad del funcionamiento de una ciudad, es mejor ampliar los esfuerzos para anexar mas perspectivas o
puntos de vista, métodos y conocimientos que resultan en nuevos modelos estratégicos de planificacion adecuados al tiempo y lugar, y
con las prevenciones posibles para que se desarrolle a mayor intervalo de tiempo.

La globalizacion incentiva la individualizacion de los servicios, que no es causante directa de la inequidad, sino la falta de respuesta de la
ciudad en ofrecer nuevos modelos de servicio méas especializados ya sea en la salud, educacion, transporte, vivienda, etc.

Combinar espacios publicos y privados al punto de que no haya distincién entre ellas y que cada equipamiento facilite varios servicios a

los ciudadanos que no solo estén relacionados con la funcion o uso del edificio.
Los intereses ciudadanos son multiples y diferentes entre si, por lo cual no es suficiente llevar a cabo un plan o proyecto bajo pedido de la

mayoria, es vital que los mismos ciudadanos sean participes del disefio o elaboracidn del proyecto que resultaran en una solucién propia

para el barrio, distrito o ciudad.
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Los representantes politicos locales deben ser conscientes de los constantes cambios que se manifiestan en la sociedad a la que sirven, por

lo cual las normas que regularan a la ciudadania no debe oponerse a las expectativas o necesidades de la misma, es decir, que permita
incentivar las competencias y blsqueda de soluciones propias para cada situacion que en la ciudad se presente.

Las grandes ciudades poseen una poblacién muy variada en nacionalidades, culturas y costumbres. Por ello, para que una ciudad atraiga o
despierte identidad en el usuario debe de mantener sus antiguas construcciones o darles un nuevo uso y generar nuevos ambientes con
distintos estilos y acordes a las manifestaciones sociales y politicas del momento. La Gnica manera de que una ciudad acoja a su poblacion

altamente diferenciada entre si es mediante la variedad de lugares que describen su evolucién a lo largo del tiempo y del espacio.

Las grandes ciudades adquieren un caracter mas global, lo cual es necesario la inclusion de la sociedad civil en la toma de decisiones y
politicas publicas. El nivel de participacion de la sociedad urbana debe acoger a todos los habitantes de la Regidn urbana ya que cualquier
toma de decisiones afecta al conjunto. Un debate de ideas y propuestas en los mismos ciudadanos asegura un consenso de modo que

beneficie a todos los grupos sociales.

Fuente: Ascher, 2007

Para un correcto analisis de los datos recolectados y la elaboracién del plan masa, se debe tener en claro las principales cualidades que, segun
Jane Jacobs (2011) hacen que una aglomeracion urbana funcione como los usos, diversidad, ventajas y debilidades: En los usos, enfocados a la
infraestructura, las aceras, parques y barrios son los elementos principales que entran en estrecha relacion entre si para el desenvolvimiento de la
poblacién en la metrépoli. Las aceras y calles no tuvieran significado si no fueran por los edificios y las distintas escenas que dia a dia se

manifiestan ya sea de contacto entre ciudadanos, recreacion y la sensacion de seguridad o vulnerabilidad.
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Los pargues son escenarios volubles por la cantidad de escenarios que puede abarcar siempre y cuando los ciudadanos quieran aprovecharlo o

rechazarlo, es decir, los espacios abiertos son una delicada infraestructura que depende del funcionamiento de un barrio o sector que lo rodea.
Y los barrios actian como impulsadores de vida que, dependiendo del compromiso que tenga la poblacion con el lugar y entre ellos mismos,
pueden llegar a ser lugares exitosos 0 manchas delincuenciales. Para fomentar la diversidad en el area urbana se necesita de varias condiciones
como: Que se promueva varias actividades en el sector para incentivar distintos horarios de ingreso y/o salida tanto de moradores como de
empleados, visitantes, etc., asi como también para atraer nuevas personas al lugar; mayores cruces o intersecciones, por ende, manzanas mas

pequefas y numerosas; proteger las antiguas edificaciones para mayor rendimiento econémico; una densa concentracion poblacional.

Las principales debilidades que afectan a un barrio o distrito son: La monotonia, la zonificacion, la inestabilidad poblacional, las inversiones
del capital publico o privado. Para que un barrio o distrito supere sus dificultades es necesario analizar sus aciertos como el nivel de
compromiso entre vecinos que podia dar cabida a la posibilidad de renovacion o mejoramiento del barrio, actividades presentes para su
incentivo (manteniendo la diversidad y no la monotonia) y la introduccion de otras actividades, relaciones con otros distritos o sectores,
intereses del propio lugar y necesidades a solucionarse, sobre todo las denominadas urgentes. La planificacion urbana no solo conlleva
modificaciones o propuestas de infraestructuras y estrategias para la distribucién de las actividades a desenvolverse. Se necesita técnicas de
caracter financiero para que exista la posibilidad de llevarse a cabo el plan masa. Segun un estudio de Soluciones financieras innovadoras para

la resiliencia en ciudades (2016) se requiere cinco factores para la aplicacion de estrategias financieras, las cuales se explican en la tabla 16.
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Tabla 16: Factores para aplicacion de estrategias financieras

Abarca cuatro aspectos como las propuestas que satisfagan las necesidades en dicho escenario, los lugares donde se estableceran los
proyectos propuestos, los riesgos o0 amenazas tomando en cuenta el estado actual del lugar, y la manera como los tres primeros aspectos
deben adaptarse al barrio y relacionarse entre si.

Consiste en los actores que seran participes de las estrategias de financiacion, sean particulares o institucionales. Por lo general se les atribuye
a los representantes politicos como Municipio, junta parroquial, etc.

Se identifican las instrucciones a seguirse para la viabilidad del proyecto o conjunto de ellos, asi como los recursos necesarios y la fuente de

financiacion o los mecanismos para su obtencion.

Es importante determinar los beneficios a obtenerse para los propios moradores del sector, asi como la forma de promover a las instituciones

financieras o fuentes de financiacidn el plan propuesto.

Es necesario consultar las leyes, ordenanzas o normativas que rigen sobre los factores ya mencionados para garantizar su caracter legal.
Fuente: Freire, Hoornweg, Slack, Stren & The Global Dialogue Institute, 2016
Las necesidades de la poblacion son una de las bases principales para generar un plan de desarrollo inclusivo, una de esas necesidades es de
mayor urgencia como el acceso a la vivienda. Es destacable conocer que al referirse a los planes de vivienda social no significa reducir el déficit
habitacional, también se debe incluir las necesidades espaciales para que cada familia pueda adaptarse a su inmueble y al sector donde seran

establecidos (Freire, Hoornweg, Slack, Stren & The Global Dialogue Institute, 2016).
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3.2 Marco legal

Tabla 17: Marco legal

La poblacién tiene derecho a vivir en un ambiente ecolégicamente equilibrado y sostenible. Es de interés de la

sociedad la preservacion del medio ambiente.
Los ciudadanos tienen derecho a una vivienda segura, saludable y digna sin importar su estrato socioeconémico.

Las personas tienen derecho al disfrute de la ciudad y de sus espacios publicos siguiendo los principios de
sustentabilidad, justicia social, tolerancia y equilibrio entre los usos urbanos y rurales.

El Estado garantiza el derecho al habitat y vivienda mediante diferentes mecanismos para el cumplimiento de una
obligacion.

Por garantia del derecho al habitat y vivienda y conservacion del medio ambiente, los municipios pueden expropiar

areas para futuros proyectos donde se prohibe obtener beneficios mediante dichas acciones.

78



Se convocara a los actores sociales a participar en la ejecucion de proyectos de desarrollo donde se requiere la reserva

del uso del suelo.

Los municipios en coordinacién con los habitantes planificaran su desarrollo a largo plazo con los siguientes elementos.

El ordenamiento territorial es un conjunto de politicas locales para la gestion y desarrollo territorial que conllevan a un

mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

Los objetivos del ordenamiento territorial de los GADs.

La ciudadania podra participar en la toma de decisiones, planificaciones, gestiones publicas y control social.

La comunidad debe ser consultada ante la adopcién de medidas que afecten sus derechos colectivos. La ciudadania tiene
derecho a elegir democréticamente la ejecucidn de proyectos de normativas u ordenanzas locales y en la participacién de
audiencias donde se las discuten. Asi mismo, los gobiernos autbnomos descentralizados deberan facilitar informacién

generada por sus instituciones.
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Fuente: Elaboracion propia

Los barrios y parroquias urbanas son unidades basicas de participacion ciudadana en los municipios representados por

consejos barriales y parroquiales urbanos.

Las funciones de los consejos barriales y parroquiales urbanos:

Comunas y recintos podran formar una organizacion territorial siempre y cuando exista propiedad colectiva. De esta
manera seran consideradas como unidades basicas para la participacién ciudadana junto con los barrios y parroquias
urbanas.

El plan de ordenamiento territorial orientara el desarrollo urbano cantonal bajo los principios de armonia,
sustentabilidad y sostenibilidad y mejora de calidad de vida. El plan debe abarcar estudios parciales realizados, zonas
de gran valor histérico y artistico, proteccion del ambiente y agricultura, y estudio de evaluacion de riesgos.

Los fraccionamientos urbanos son divisiones del terreno con acceso a alguna via publica existente o en planificacion.
Una urbanizacion es la division del terreno en mas de diez fraccionamientos. Las subdivisiones del terreno podran ser

reestructuradas en caso de presentarse defectuosas bajo estos fines.

El fraccionamiento agricola afecta a terrenos situados en zonas rurales y sirven para los cultivos o explotacion

agropecuaria. Areas ecoldgicamente sensibles no pueden ser intervenidas para actividades agricolas.
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3.3 Marco Metodoldgico

La presente investigacion aplicé el método sintético, cuyo objetivo consiste en investigar todos los hechos o componentes correspondientes al

presente estudio de manera simultanea (Bernal, 2010). Segun Jan Bazant (2014) para la planeacién urbana se debe tomar en cuenta tres aspectos,

explicados en la tabla 18.

Tabla 18: Aspectos para la planeacién urbana de Bazant
Estudiar a cada habitante, actividad, escenario y la relacion entre las mismas.

Prever posibles hechos, modificaciones o ciertos comportamientos a futuro para determinar

adecuados escenarios de desenvolvimiento social urbano.

Asegurar el involucramiento de los habitantes en el proceso de la planificacion urbana.
Fuente: Bazant, 2014

Cada uno de las tres caracteristicas que se menciond anteriormente resalta la integracion de todos los componentes objetos de estudio para

determinar las estrategias de aplicacion de cada una de las herramientas que promuevan el desarrollo local como la competitividad, la inclusion,

la sostenibilidad y la gestién (Tella, 2014).
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Otro método util para esta exploracion académica fue el modelo cuantitativo-cualitativo que consiste en la combinacion de una profunda

investigacion de las distintas caracteristicas sociales del campo de estudio (cualitativa) y la medicién o evaluacion de las mismas (cuantitativa)
(Bernal, 2010). De esta manera se ejecuta sin inconvenientes el diagndstico de los datos recolectados y la formulacion de escenarios adecuados

para la zona de estudio.

El plan de trabajo se desarroll6 de la siguiente manera: La investigacion tendrd como base los antecedentes urbanos de la ciudad de Guayaquil, la
definicion del problema socio-urbano en la parroquia urbana La Aurora, el marco tedrico y el marco legal que junto con las metodologias
establecen las herramientas adecuadas para la recoleccion de datos necesarios para la presente investigacion; todos los datos obtenidos seran
almacenados, clasificados, sintetizados y evaluados (dependiendo del caso) para el diagnostico del sector que se da a conocer a través de fichas
de trabajo; cada ficha de trabajo es revisada para que la informacion se simplifique a la formulacion de los escenarios urbanos necesarios para el
desenvolvimiento social y que superen las principales problematicas del lugar a largo plazo, es decir, se toma en cuenta las posibles evoluciones
socio urbanas que adoptara el sector para diagnosticar estrategias que respondan a esos cambios a futuro. Finalmente, el resultado de la
investigacién se basa en un plan masa donde se identifican distintos proyectos constructivos y sociales, junto con las maniobras que sirven de

respuesta ante la reaccion de la sociedad con su entorno urbano sea en el presente y en el futuro.
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3.4 Marco Conceptual

La elaboracion del plan masa se debe regir bajo principios, expuesto en la tabla 19, que promocionan una mejora en la calidad de vida de las ciudades
que hasta ahora han crecido junto con sus numerosos problemas socio-econémicos, especialmente las ciudades de Latinoamérica como Guayaquil que
a lo largo de su historia crecio bajo la influencia del mercado inmobiliario a consecuencia de los auges econémicos y sin consideracion de las
afectaciones sociales y ambientales. Estos principios fueron promulgados en el foro Habitat Il realizado en Quito, afio 2016, con el fin de buscar

estrategias o soluciones para la crisis urbana mundial.

Tabla 19 Principios para mejora de calidad de vida urbana

Planificar en base a las necesidades que actualmente presenta la Parroquia Urbana La Aurora, pero sin comprometer a su
desarrollo urbano futuro y previniendo las posibles situaciones que puedan surgir, es decir, un plan a largo plazo. Incluso
se debe considerar los recursos extraidos de la naturaleza para su funcionamiento mas el impacto que ha generado en el
ecosistema para mitigar los excesos y dar lugar a la satisfaccion de las necesidades futuras que posiblemente aumentaran
por el constante crecimiento poblacional.

Todos los habitantes de la Parroquia Urbana La Aurora, sin distincién de estratos socioecondmicos, sectores donde
residen, nivel de educacién y demas, seran participes del disefio del plan masa ya que conducira sus condiciones de vida a
una mejora y a un equilibrio en el crecimiento urbano.

Parte de la prevencién ante eventos futuros que el plan masa debe considerar es la vulnerabilidad ante cataclismos como
terremotos e inundaciones que son las mas comunes, crisis econdémica, politica y social.

Parte de la prevencion ante eventos futuros que el plan masa debe considerar es la vulnerabilidad ante cataclismos como

terremotos e inundaciones que son las mas comunes, crisis econdmica, politica y social.
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Ningln sector debe estar aislado de su contexto urbano, todos deben estar interrelacionados como incentivo de la
inclusion y también para facilitar la comunicacion vial que a largo plazo agilizara el transporte y la comunicacion entre los
moradores de la Parrogquia Urbana La Aurora.
Al promover la comunicacién entre los moradores mediante la inclusién y la conexién, indirectamente se genera un
compromiso mutuo que conlleva a una vigilancia entre vecinos con el fin de cuidarse entre si ante eventos delictivos.
También, al agilizarse la comunicacion vial, las autoridades del orden podrdn manejar a mayor escala estrategias de
prevencion de delitos. La resiliencia del sector también asegura su desarrollo al prevenirse eventos futuros que amenacen
a los habitantes de la Parroquia Urbana La Aurora.
Parte del plan masa es equilibrar la calidad de vida de los habitantes, por lo cual implica a la dotacion de servicios y
desarrollo de programas que impulsen a la poblacién marginal a alcanzar un nivel socio-econémico similar al resto de
habitantes de las urbanizaciones privadas e incluso ser participes del crecimiento urbano.

Fuente: Habitat I11, 2016

Imagen 42: Logo de Conferenma Habitat Il

Fuente: Habitat 111, 2016
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Imagen 43: Ciudad Comercial El Dorado

Capitulo 4:
El Estudio
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4.1 Fichas de resultados

Fuente: Elaboracion Propia

Imagen 44: Ficha explicativa de Resultados de Analisis de sitio

Exposicion de datos
relevantes de cada una
de las Fichas de Analisis
de sitio.

Mapa del sitio vy
representacion de los
datos relevantes.
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Tabla 20

: Ficha de Resultados de Analisis de sitio
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Fuente: Elaboracion Propia
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Imagen 45: Ficha explicativa de Resultados de Analisis poblacional

Fuente: Elaboracion Propia

Exposicion de datos
relevantes de cada una
de la Ficha de Analisis
poblacional.

Mapa del sitio 'y
representacion de los
datos relevantes.
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Tabla 21: Ficha de Resultados de Analisis poblacional

Fuente: Elaboracion Propia
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Imagen 46: Ficha explicativa de Resultados de Analisis de servicios

Fuente: Elaboracion Propia

Exposicion de datos
relevantes de cada una
de la Fichas de Analisis
de servicios

Mapa del sitio vy
representacion de los
datos relevantes.
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Tabla 22: Ficha de Resultados de Analisis de servicios
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Fuente: Elaboracion Propia
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4.2 Matriz y conclusiones para plan masa

Imagen 47: Ficha explicativa de Matriz de plan masa

Fuente: Elaboracion Propia

Area de desarrollo de la
matriz.

Lista de problematicas
determinados de la
interpretacion de las Fichas
de resultados

Conceptos

Titulos
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Imagen 48: Conceptos de la Matriz de plan masa En la imagen 47, cada problematica posee una clasificacion, ya sea en su lado
SIGNIFICADO DE CONCEPTOS izquierdo o en la parte superior, mediante tres letras: I, S y E de Inclusivo,

Sostenible y Equilibrado como en la imagen 48. Estos conceptos por la cual

elieivD debe basarse el plan maestro indican especificamente que principio esta

siendo afectado por la problematica.

Sostenible Luego de esto, cada problematica al relacionarse con otras genera las

necesidades que el sitio en estudio tiene, se la representa con un color para

Equilibrado que pueda ser identificada, pues éstas comunmente se repiten al relacionar

otras problematicas, y después se mide la intensidad de ella por medio de tres

Fuente: Elaboracion Propia numeraciones: 2, 1 y 0 como lo indica la seccion izquierda de la imagen 49.

Imagen 49: Cuadro de calificacion de problematicas

INFORMACION CALIFICACION

No hay necesidad generada OPTIMA

Se registra una necesidad y existe una solucién

Se registra una necesidad, pero la solucion existente no
abastece

Se registra una necesidad insatisfecha

Fuente: Elaboracion Propia 94



CALIFICACION CALIFICACION
OPTIMA REAL SO0

Titulos .

Calificacion de
necesidades

Color representativo
de necesidades

Descripcion de
necesidades

Soluciones que
contrarreste las :
necesidades - :

Fuente: Elaboracion Propia

NECESIDADES

Imagen 50: Cuadro de Conclusiones para el plan masa

CON EL PLAN MASA

SOLUCIONES

Como se mencion0 anteriormente, cada necesidad
determinada es calificada mediante tres valores y,
dependiendo de que clasificacion se ubique la
problematica de la que derive, mencionado en la
columna izquierda de la matriz, dicha necesidad

se la clasifica en ese mismo concepto.

Posterior al desarrollo de la matriz, se evidencia
que los tres conceptos poseen un conjunto de
necesidades cada uno, sin importar que alguna de
éstas se repitan entre dos o tres conceptos a la
vez, pues cabe recalcar que tales principios
califican a las problematicas inicialmente. Debido
a ello, cada concepto también es calificado, pero
mediante dos valores: el éptimo y el real como se

observa en la seccion derecha de la imagen 49.

La calificacién 6ptima es un valor maximo que supone que las necesidades han sido satisfechas, mientras que la calificacion real es un valor

resultado de la suma de las calificaciones que se han introducido en las celdas del area de desarrollo de la Matriz de plan masa. La primera sirve

de referencia para conocer cuan afectado esta cada uno de los principios si lo comparamos con el segundo. También se puede observar éstas dos

calificaciones por cada necesidad en el Cuadro de Conclusiones para el plan masa de la imagen 50, donde se muestra la descripcién de las

soluciones a las que debe regirse el disefio del plan maestro de la zona en estudio. Las soluciones presentadas, teéricamente, deben equilibrar el

valor 6ptimo y real si se los aplica en el momento en que se pone en vigencia la planificacion urbana. o5



4.3 Conclusiones

Est& demostrado que las variables analizadas desde el punto de vista arquitectdnico, social, climatico, entre otros, son de mucha importancia para
la elaboracion de una planificacion urbana a largo plazo, especialmente si nos referimos a contrarrestar medidas erréneas que nuestro contexto las
determina en base a los hechos en la espontanea expansion urbana de Guayaquil. La Parroquia Urbana La Aurora, que nunca ha sido incluido en
los planes de desarrollo urbano del Puerto Principal, ahora recibe los efectos de dicho crecimiento en el cual el Plan masa expuesta en este

documento los manejara de manera que no se perjudiquen entre si el contexto social, urbano, natural, entre otros.

4.4 Recomendaciones

Cada variable ha sido estudiada con el fin de ser aplicada en distintos lugares donde se necesite andlisis urbanistico para un equilibrado
crecimiento, es decir, preparar los escenarios ante los cambios que se vienen dando cominmente en las sociedades y los riesgos que pueda
enfrentarse ante fendmenos politicos, naturales, econdmicos y demas. Por ello, las fichas indicadas durante el presente estudio a la vez funcionan
como un guia para el seguimiento del proceso de investigacion y estudio de una localidad con conflictos internos. Es necesario tener a
consideracién estudios geograficos, sociales, econémicos, politicos y demas que las fichas pidan, recomendablemente de fuentes confiables que
por lo general las brindan las autoridades. De esta manera se corrobora que las conclusiones a que llegara el estudio son de alta veracidad y

precision en cuanto al manejo de las raices de las distintas dificultades de una concentracidn urbana, territorio, entre otras denominaciones.
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Imagen 51: Av. Ledn Febres Cordero, Arteria principal de La Aurora
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